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0 nové zavedené elekironické evidenci
trzeb se nejéastéji hovori v souvislosti

s pohostinstvim. Samozfejmé se tyka

i jinych podnikatell a prisnd pravidla plati
také pro nékteré majitele nemovitosti, kteff
si pfivydéldvaji prondjmem.

Vice ¢téte na str. 6

Koupé starého domu se mize zddt

v prvni chvili nejlepsim feSenim, kdyz
neni dostatek prostiedkl ke koupi nové-
ho. Zda se opravdu jednd o vyhodnéjsi
krok, je potfeba zvdzit z dlouhodobého
hlediska a neopomenout hned nékolik
faktord. Vice ¢téte na str. 8

Udélat jedno z nejvétsich Zivotnich
rozhodnut, vyhledat vysnénou nemovi-
tost, kontaktovat realitniho maklére, jit
na prohlidku a podepsat kupni smlouvu.
Tyto zdkladni kroky nejsou jiZ mnoho
let jedinymi, které je potfeba pfi feSeni
koupé nového bytu, rodinného domu
Ci pozemku obsolvovot Klienti jsou
lety a realitni makléfi si to velmi dobfe
uvédomuiji. Vice ététe na str. 9
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Krasné Vanoce a stastny novy rok

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

Vazeni ¢tendfi,

fak a je fo tady. Po rekordnim roce, alespon
co se trhu s nemovitostmi tyée, pfichdzi nejen
obdobi bilancovdni, ale také vytouzeného
odpocinku. Mdme za sebou velmi Uspésny
rok. Tisice rodin letos prevzaly kli¢e od svych
novych domov( a nepochybné se tési na prvni
vdnoce v novém. Rdda bych vam jménem celé

 vam preje nase redakce

méjte na pameéti,
Ze nejdlleZitejsi
je zdravi a rodina.
Dévejte na sebe
pozor, uzivejte

si kazdého dne,

a pokud to bude
jen frochu mozné,

nasi redakce popfdla krdsné proZiti svatkd méjte stdle
~ véno¢nich a minimdIné tak dspésny novy rok,  dobrou ndladu. Svét bude o néco veselejsi.
- jako byl ten letoSni. Af budou vase kroky smé- Krdsné vénoce. :
fovat v roce 2017 jakymkoliv smérem, vZdy » Lucie Mazdcovd STRANA 4 -5

- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveéru.
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

9 ) REALITNI POSTREH Tal Grozner (s croup)

,Cfm ddl vice Zen kupuje nové byty. Ddvaji viastnimu bydlent prednost pred
ndjmem, protoZe si chtéji zaridit byt podle svych predstav. “

napsali o nas...

~ V Usteckém kraji ceny bytti mirné rostou,
- dal jsou nejnizsi v CR
DENIK / 18. 11. 2016 (krdceno) gionu, vyrazné pod republikovym prdmérem.

Celkové jsou kupni ceny za nemovitosti v Ustec- Vyplyvd fo z informaci Ceského statistického
kém kraji, kde je nejvy$si nezaméstnanostvre-  Gfadu (CSU) a serveru realitycechy.cz
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Jak moc se zmeénil trh s nemovitostmi v letosSnim roce?
A jaky bude ten pristi?

Rok 2016 se zapiSe do historie jako jeden z nejuspésnéjsich, alespon co se trhu s ne-
movitostmi tyce. Ceny nemovitosti trhaly rekordy, Urokové sazby hypotecnich uvéru do-
sedly na dno, developerské spolecnosti hlasily ,,vyprodano“ a realitni investori si mnuly
ruce. JenZe je tu jeSté jedna skupina lidi, ktera takové nadSeni nesdilela: kupujici. Lidé,
ktefi hledali své nové bydleni s rostoucich cen nemovitosti tak velkou radost neméli, na
rozdil od téch, co si pofidili nové bydleni v predchozich letech. JenZe na trhu s bydlenim
se toho zménilo, v letoSnim roce vice, neZ se na prvni pohled mize zdat.

Ceny nemovitosti

Po cely rok 2016 byly ceny nemovitosti na vzestu-
pu. Mezi nejsledovanéjsi kategorii indikujici zmény
cen dlouhodobé patii byty a prdveé u nich, je rdst
vidét nejlépe. Ze statistik cen byt(l prezenfovanych na
realifnich portdlech realityéechy.cz a realitymorava.
¢z, které ceny nemovitosti moniforuji jiz od roku
2008, je zf'ejmé, Ze od ledna do prosince 2016 doslo
k vzestupu cen u v3ech kafegorii.

Nejvice podrazily byty kategorii 2+1 a 2+KK.
Jejich primérnd cena se za leto$ni rok zvysila o 13,8
%. Nutno ovSem podotknout, Ze jde o dlouhodobé
nejzadanéjsi kategorii. Byty 2+1 popfipadé 2+KK
krom zdjemc o bydlent, vyhleddvaii také investofi.
Prdvé tyto byty se totiz nejlépe pronajimaji. Poptévka
je nejen zfad ,singles”, ale mezi zGjemci jsou jak
pdry ¢i mladé rodiny, tak i starsi lidé. Velkou poptdvku
po fomto typu bydleni oéekdvdme i v pristich letech.
Ti, ktefi si zakoupili byt pravé této kategorie, mohou
byt spokojeni, alespori za rok 2016, investice se jim
s nejvétsi pravdépodobnosti totiz vyplafila.

Tésné za kafegorii 2+1 a 2+KK se umistily,
alespon co se rlist cen nemovitosti tyce, byty 3+1
a 3+KK. Jejich cena meziro¢né vzrostla o 11, 3%.
Velké byty vétSinou neskupuii realitni investofi, profo
je meziroéni navysent jejich zmén prekvapivé. Ceny
velkych bytl se z dlouhodobého pohledu nijak ex-
trémné nelisi, jak je patrné u ostatnich kategorii. Ten,
kdo si kupuje velky byt, pravdépodobné piedpoklddd,
Ze v ném strévi mnoho let. Nejvétsi skupinu tvofi zpra-
vidla rodiny s détmi. Ti, kromé bytu samotného, ¢asto
prikupuiji také sklepni prostory a parkovaci mista.
Velmi dlileZitd je pro né jaké obCanskd vybavenost.
U této kategorie Ize pfedpoklddat v dalSich letech
zpomaleni rdstu cena v rozmezi 3-5 %.

Ze sledovanych kategorii za poslednich rok
nejméné zdrazily malé byty. Kategorie 1+1 a T+KK
vykdzala mezironi navyseni cen ve vysi 9,2 %. Rlst
byl tak mnohem vyrazngjsi nez v roce 2015, kdy za
stejné obdobi malé byty podrazily o0 6,3 %. Diky lepSi
dostupnosti bydleni a nizkym Grokovym sazbdm
volilo mnoho zGjemcd, ktefi plvodné uvazovali o ka-
tegorii malych bytQ, pravé byty stfedni velikosti (2+1
popfipadé 2+KK).

Urokové sazby Gvéru
na bydleni
Na zacdtku letoSniho roku ¢inila primérnd sazba

hypote&niho dvéru v Ceské republice, dle dat Fincen-
frum Hypoindexu, 2,06%. Data za listopad ovsem

sazba, jakd byla od poédtku hypoték u nés zazname-
ndna. Prévé pokles Grokovych sazeb pfived! do realit-
nich kanceldfi a developerskych spoleénosti tak velky
pocet zdjiemcl o bydlent, Ze doslo k jesté vyraznéjsimu
rlst cen nemovitosti neZ v roce 2015.

Dané

Dalsi vyraznou zménou, kterd ovlivnila realitni rok
2016, byla zména poplatnika dané z nabyti nemovitosti.
0d 1. lisfopadu je poplatnikem kupuijici, tedy nabyvatel.
Kupuiici si tak nové musi pfipocitat k cené nemovitosti
i dar z nabyti, pokud jiZ nebude uvedena jako soucdst
kupni ceny. Aktudini vySe dané pfi pfevodu nemovitosti
¢ini 4 % ze z&kladu dané. Po 1. lisfopadu 2016 z{istala
tato sazba beze zmény. Termin pro podéni dariového
pfizndni a thradu zélohy na dan bude i naddle do 3
mésictl od vkladu viastnického préva.

Legislativa

0d 1. 12. 2016 zaéal platit novy zdkon o spotebi-
telském Qvéru, kterym se zadali fidit i poskytovatelé
hypoték a Gvérl ze stavebniho spofent. Podle novych
pravidel se bude Fidit nejen prodej, ale ménit se budou
i nékferé parametry nabizenych Gvérd a zdsadnim
zplisobem se méni posuzovdni Gvéruschopnosti

Vyvoj urokovych sazeb

klienta resp. schopnost klienta Gvér spldcet. Nékteré
zmény budou Klientlim ku prospéchu, nékteré
zmény se mohou promitnout v praxi negativné
zhorSenim dostupnosti financovani. Rozsah
zmén byl obrovsky a téméf kazdy klient vézil,
zdali bylo lepsi sjednat Gvér podle starych
podminek nebo si pockat aZ vstoupi v plat-
nost podminky nové. Tak vyraznd zména le-
gislativy se ovéem podepsala na znaéném
zpomaleni proces pfi vyfizovdni Gvérd.
Nékteré banky dokonce na ¢as pozastavili
piijem novych zddosti, tak aby mohli vSechny
novinky zapracovat do svych metodik.

A jaky bude rok 2017?

Podle oslovenych realitnich a hypoteénich makIérl
Ize o¢ekdvat, Ze bude novy rok klidnéjsi nez fen letoSn.
Mnoho kupuijicich si své nové bydleni jiz pofidilo.
Redlitni investofi oekdvaiji spiSe kulminaci cen, a tak
s ndkupy nejspis pribrzdi a dosfupnost bydleni se diky
novému zdkonu o Gvérech zhorsi. Pravé tvrdsi podmin-
ky spojené se ziskdnim hypoteénich Gvér se mohou
podepsat na mensi poptévce po nemovitostech.

A pravé tafo skute¢nost by méla, alespori tak predpo-
kldddme, zastavit extrémné rostouci ceny nemovitosti,
fak jak jsme tomu byli svédky v roce 2016.

» Lucie Mazdc¢ovd
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O nové byty
je stale
velky zajem

Rekordni poptavka po novém by-
dleni v hlavnim mésté spolecné

s nedostatkem novych projekt
vede k tomu, Ze lidé kupuji i jindy
neprodejné byty. KaZzdy mésic
zmizi z nabidky developer(
desitky takzvanych leZakd, tedy
bytl, které se neprodaly ani po
jejich kolaudaci.

Zatimco na konci prvniho értleti
developerskd spoleénost Ekospol evidovala
celkem 973 lezdk{, o tfi mésice pozdéji na
konci éervna uz jich bylo jen 707. Na konci
tretiho Gtriletf jich v nabidkdch prazskych
developerl zbyva 469.

Nové byty v Praze mizi po stovkdch. De-
velopefi do nabidky jen od ¢ervence do zdff
zaradili zhruba fisicovku novych bytd, zatim-
co Klienttim jich prodali 1447. Stejny trend
byl i v pfedchozich mésicich. Za dvandct
meésicl se tak nabidka developer zfencila
0 ohromnych 2300 bytl. Na konci zdii
zlistdvalo v cenicich developer( jen 4097
dostupnych byt(, coz je nejméné za celou
dobu moniforingu prazského developerské-
ho trhu, jehoz vysledky Ekospol zvefejiiuje
uz fakrka deset lef. Zajemci o nové bydleni,
ktefi si dlouno nemohou vybrat, proto nako-
nec voli i dlouhodobé neprodejné leZdky.

.0 byty je nyni obrovsky zdjem, na kazdy
nabizeny mdme hned nékolik zdjemct
a musime fak vytvéret dokonce poradniky. Mit
v této situaci v nabidce byty dlouhé mésice
po uvedeni na trh ¢i dokonce po dokonéeni
stavby projektu, neni normdini. Ukazuje fo
na zasadni pochybeni pfi jejich projektovani,
vystavbé &i tvorbé ceny. Za normdini situace
by byly takové byty neprodejné, nyni svého
maijifele prece jen najdou. Takovou koupi
v8ak za vyhodnou v Zddném pfipadé nepo-
vazuji a naopak pred ni varuji,” upozorriuje
EvZen Korec ze spole¢nosti Ekospol.

Ten za dlivod, pro¢ byty zlstévaji
v cenicich developerd déle, povazuije jejich
premrsténou cenu neodpovidaijici kvalité
daného projektu. ,Prodejci lezdk se snazi
zamaskovat zjevné nevyhody bytu, kiery
v ceniku zapaddva prachem, rliznymi mar-
ketingovymi friky. Oblibené je jeho oznaceni
za luxusni, coz automaticky evokuje vy$si
cenu. Ta je bohuZel ve vétsiné piipad
jedinym redinym znakem luxusu daného
bytu,” varuje Korec.

Drtivd vétSina developerskych spole¢nos-
ti pfitom lezdky ve své nabidce nemd, byty
se jim daif proddvat bez problém(. Ze 148
sledovanych developer( akfivnich na praz-
ském frhu neprodejné byty na konci tfetiho
¢tvrtleti nabizelo jen 29 spoleénosti.

Lucie Mazdc¢ovd
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Zjistéte, zda se vas tyka EET

Meédii probéhlo nékolik zprav, Ze EET se bude tykat také prongjmu

a fo hned v prvni viné. Foto redakce

O nové zavedené elektronické evidenci
trzeb se nejcastéji hovofi v souvislosti
s pohostinstvim. Samoziejmé se tyka

i jinych podnikatelG a pFisna pravidla
plati také pro nékteré majitele nemovi-
tosti, ktefi si pFivydélavaji prondjmem.

vyhoddch a nevyhoddch investicnich bytl
¢i jinych nemovitosti jsme jiz nékolikrdt
informovali. Na seznam nevyhod by ted pro
nékteré mohla pfibyt i povinnost zavedeni
elekironické evidence frzeb (EET). ProfoZe je vSe nové,
nenf jednoduché dohledat prehledné informace,
avsak finanéni Gfad hrozi nemalymi pokutami a ne-
znalost zdkona neomlouvd. Pojdme se fedy podivat
na nejéastéjsi typy prondjmd, a zda se jich EET tykd.

Dlouhodoby prondjem bytu ve vétsing pripadl
do EET nespadd. Pokud nemd maiitel na prondjem
Zivnostenské oprdvnéni a piijmy z prondjmu uvddi do
dafového piizndni, je vSe v pofddku.

Pokud majitel chalupy nabizi dlouhodoby
prondjem, jako v piipadé bytu vySe, opét nemusf
EET feSit. KdyZ se jednd o krdtkodoby prondjem, kdy
vlastnik nemovitosti vystavuje nabidku na svych
webovych strénkéch, je drzitelem Zivnostenského
oprdvnéni, EET se ho tykd v prvni viné od 1. prosince

pres Airbnb

2016. Vyhnout se evidovdni frzeb mGze majitel jen
v pfipadé, Ze mu platby chodi na Gcéet. Pokud nejde
jen o privydélek, ale klasické ubytovaci zafizeni jako
hotely, penziony a kempy, je zfizeni EET nezbytné.

Pokud majitel firmy dlouhodobé pronajimé kan-
celdre, byty ¢i pozemky, tykd se ho EET ve ffefi viné.
V fomto piipadé se také dd evidenci vyhnout platbou
ndjemného na Gcet.

Médii probéhlo nékolik zprdv, Ze EET se bude tykat
také prondjmu pres Airbnb ato hned v prvniviné. O fom-
to zplsobu prondjmu jsme jiZ informovali a ve vétSing
pfipadd se jednd opravdu jen o privydélek. Zejména
miadi lidé se napfiklad snazi vyuZit volného pokoje v byté
a nabizi jej ke krdtkodobému prondjmu prostfednictvim
Airbnb. Pokud jsou k prondjmu poskytovdny dalSi sluzby
jako UKlid, jednd se jiz o ubytovaci zafizeni a opravdu by
do EET mél fenfo typ prondjmu spadat. Stejné je tomu
v pfipadé platby hotovosti pfimo pronajimateli. Néktef
experti vak poukazuiji na fo, Ze dle pravidel Airbnb
jdou penize nejdfive této spolecnosti a ta teprve pfi
samotném uskute€néni pobytu odesild platbu maiiteli
nabizené nemovifosti prevodem pres Gcet.

Pokud si majifel pronajimanych prostord neni jisty,
zda do EET spadd nebo ne, vzdy by se mél informo-
vat na finanénim Gfadé. ProtoZe je vSe nové a stdle
v nékterych oblastech viddne zmatek, zaméstnanci
finanéniho Gfadu by méli byt ze za¢dtku podnikate-
[Gm spiSe ndpomocni a tvrdé pokutovani by mélo
ndsledovat az pozdéji. Lenka Dolezalovd
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PFijmy rostou pomaleji nez ceny

nemovitosti.

RUst cen nemovitosti je vyrazné rychlejsi nez rdst prijma ceskych domacnosti.
Na poftizeni bytu o priimérné cené 2,3 milionu KE musi nyni ceska domacnosti
vynaloZit témér 6ndsobek svych pFijml. Dochazi na trhu k nafukovani cenové

bubliny?

eny nemovitosti i naddle rostou, pficemz

dynamika ristu v nékterych regionech

pordd jesté sili. RUst cen v kombinaci

se stdle jesté velmi dobrou dostupnosti
Gvérového financovdni a nizkymi drokovymi sazbami
jednak stimuluje poptdvku po viastnim bydleni, ale
vedle foho i poptdvku po nemovitostech k dalSimu
prondjmu. Na trhu v8ak neni dostatek nemovitosti,
které by dokdzaly uspokojit tak silnou poptdvku a tak
ceny nemovitosti ddl rostou.

a aktudiné dosahuje 5,78ndsobku ¢istého roéniho
prijmu prdmémé ceské domdcnosti.

LPrudky rlistindexu ndvratnosti bydleni ndm fikd,
Ze rlst cen nemovitosti je vyrazné rychlejsi nez rlst
prijmi Ceskych domdcnosti, coz by mohlo signali-
zovat nafukovdni cenové bubliny na nemovitostnim
trhu. Pokud se vSak podivdme na dlouhodoby vyvoj
indexu ndvratnosti bydleni, je z ného patmé, Ze i pfes
prudky ndrlst v poslednich nékolika mésicich se
stdle jesté pohybujeme pod Grovni let 2007 a 2008,”

fikd Libor Ostatek, feditel spole¢nosti Golem Finance.

Navic celorepublikové stafistiky jsou vyrazné vychy-

notu 11 &istych ro&nich prijma. Ve vétSing krajd CR se
index ndvratnosti bydleni nachdzi pod celorepubliko-
vym prlimérem a pohybuje se mezi 4 a 5ndsobkem
Cistych rocnich prijmd tamnich domdcnosti. Obrat
v rlistového trendu cen nemovitosti v pfistim roce za-
tim neogekdvdme, nicméné s ohledem na zhoreni
dostupnosti hypotecnich Gvérd je velmi pravdépo-
dobné, Ze v nékterych regionech dojde ke zpomaleni
jeho tempa.

Druhy pohled na vyvoj cen nemovitosti a pff-
jm( domdcnosti, tenfokrdt i se zohlednénim ceny
Gvérového financovdni, poskytuje index dostupnosti
bydleni (housing affordability index). Index dostup-
nosti bydleni je faké mozné interpretovat jako miru
zatizeni rozpoGtu Ceskych domdcnosti hypotecni
spldtkou. Ten se diky frvalému poklesu drokovych
sazeb dlouhodobé drzi zhruba na 1/3 Gistych prijm0
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Primérnd cena 2015 Primérnd cena 2016 @ y/y zména
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vitosti s prijmy domacnosti. Za timfo Ucelem jsme £ 8 3 g ® S E 2 S & 3 & £ £
sestavili Index ndvratnosti (INB) (v zahraniéf: price fo g = £ & s © & 2 2 -
income ratio), ktery vyjadruje podil mezi primeérnou s g g
cenou nemovitosti a poétem ¢istych roénich piijmda \_ = )
¢eskych domdcnosti. Vlivem frvalého rlstu cen byt(,
jejichz primérnd cena v fijnu vystoupala na 2,27 mil.  leny cenami byt v Praze,” doddvd Libor Ostatek. Geskych domdcnosti, ale v poslednich mésicich
K¢, narostl tenfo ukazatel v fijnu meziroéné 0 8,2 % V Praze jiz index ndvratnosti bydleni pfekonal hod-  md zdraZovéni nemovitosti navrch a zhorSuje se
i dostupnost bydlenf pofizovaného prosttednictvim
s =\  exirémné levnych hypotek. Index dostupnosti bydleni
e vifjnu dosdhl 34,1 %.
s (kraje CR, Fijen) Jak je z ndsleduijiciho grafu patrné, hodnota
8 indexu se na celorepublikové Grovni a ve vétsSing krajd
stdle jesté pohybuje v zeleném pésmu, ale v Praze
a Jihomoravském kraji (zde jsou vystupy ovlivnény
cenami v Brné), index dostupnosti bydleni jiz vystou-
2 pal do ¢erveného pdsma a dosahuje 66,6 resp. 41,8
z R 2 procent, coZ jsou hodnoty pro pofizeni viastniho
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S novou hypoteéni regulaci oéekévéme dalsi
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© 1= = RO T 5 2 5 2 pofizované nemovitosti. Kolik budou muset lidé v jed
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- ‘© 5 Uspor, ilustruje ndsleduijici graf, kde zdkladem pro
< = y vypocet jsou aktudini fijnové ceny bytl v jednotlivych
\. regionech. Lubo$ Svacina
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Vyplati se opravovat stary dim
nebo radéji Setfit na novy?

Koupé starého domu se mlze zdat v prvni chvili nejlepSim
FeSenim, kdyZ neni dostatek prostredku ke koupi nového.
Zda se opravdu jedna o vyhodnéjsi krok, je potreba zvazit
z dlouhodobého hlediska a neopomenout hned nékolik
faktord.

Pokud kupuiici investuje do nového domu, pfedpokiddd, Ze delsi dobu
nevynalozi zadné finance navic. Starsf dim, ktery je vyhodny svou kupni
cenou, ve vétsing piipadd Zddd opravy nebo dokonce Vétsi stavebni Gpravy.
Pokud je nemovitost obyvatelnd, tak opravy mohou byt provddény postupné,
dle finanénich moznosti majiteld. Tudiz fesi ofdzku piipadného stéhovdni.
aby se dalo zhodnotit, zda se fato varianta opravdu vyplati nebo je lepsf Seffit
a pockat na koupi jiné nemovitosti.

Pokud nemd kupuijici zkuSenosti v oboru stavebnictvi, bude pro néj sloZité
predem urcit, kolik finanénich prostiedk( bude nutné pozdéji vynaloZit. Proto

Ry T

by jiz pred podpisem kupni smlouvy mél vidét dlim zkuseny stavar, ktery vy-
hodnoti vSechny vady a pfipadné stanovi konkrétni ¢dstky, které bude muset
novy majitel vynaloZit na opravy. Zdjemce si totiz musi uvédomit, Ze zatimco
na novy diim dostane zdruku, tak vady na starém domé reklamovat nelze.

Snaha usettit nenf jedinym dlivodem, pro¢ si lidé pofizuii starsi domy.
Pokud je nemovitost umisténa v centru obce, kde jiz neni povoleno stavét,
musi si zajemce uvédomit, Ze dobrd lokalita zvedd cenu bez ohledu na fo,
zda je ddim novy ¢i stary. Zejména se pak jednd o umisténi pobliz historické-
ho centra mésta nebo v chrénéné oblasti, kde se i staré domy pohybuji nad
pofizovaci cenou nemovitosti v méné zddané oblasti. Pfi Gvahdch o cené je
tak nutné srovndvat nemovitosti pouze ve stejné lokalité.

Abychom zodpovédeéli otézku, kterou si pokldddme v ndzvu tohoto
¢ldnku, tak opravovat stary diim se vyplatit mdze, ale také nemusi. Zdlezi na
konkrétni nemovitosti. Koupé starého domu by méla byt vzdy doprovdzena
dUkladnou kontrolou nemovitosti a ndslednym vypoctem, zda vybrany dim
je za danou kupni cenu vyhodnou koupi éi nikoliv.

R R -

» Lenka DoleZalovd
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Jak postupovat
realitni kancelare?

pFi vybéru

REALITNI TRH

Udélat jedno z nejvétsich Zivotnich roz-
hodnuti, vyhledat vysnénou nemovitost,
kontaktovat realitniho maklére, jit na
prohlidku a podepsat kupni smlouvu. Tyto
zakladni kroky nejsou jiZ mnoho let jedi-
nymi, které je potfeba p¥i FeSeni koupé
nového bytu, rodinného domu ¢i pozem-
ku absolvovat. Klienti jsou mnohem na-
rocnéjsi nez pred nékolika lety a realitni
makléf¥i si to velmi dobfe uvédomuiji. Jak
ale neudélat pfi vybéru chybu?

Zakladem jsou reference

,Za zeptdni nic nedds,” fikaly uz nase babicky,
a mély pravdu. Zeptat se na spokojenost se sluzbami
je asi to nejjednodussi, ¢im Ize pfi vybéru realitni
kanceldre za¢it. Snad kazdy md ve svém okoli né-
koho, kdo v neddvné dobé kupoval nebo pronajimal
nemovitost. A zeptat se jej, mGZe byt prvni krok
k vyb&ru vhodné realitni kanceldre. Cim vice referenci
Ziskdte, tim 1épe. A pokud byste dostali doporuceni
na vice realitnich kanceldii, tak nezoufejte, tfeba vam
pom{Ze néktery z ndsledujicich tipd, jak vybrat pro
vds fu nejvhodnéjsi.

Zkusenosti

Ita nejlepsi reference ovéem jesté neznamend,
Ze jsme narazili na zkuseného realifniho makléfe.
Zeptejte se tedy, jak dlouho na realitnim trhu plsob,
jaké realizoval obchody, popfipadé jak dobfe se
orientuje v oblasti, ve které se nachdzi vase nemo-
vitost. Existuje nespocet realitnich kanceldfi, keré
se specializuji bud na danou oblast, popfipadé na
dany typ nemovitosti. Najit m{iZete napf. profesio-
ndly zaméfené na pozemky, komeréni objekty nebo
chaty a chalupy. Stejné jak na rodinné domy ¢i byty.
Samotnou kategorif jsou luxusni nemovitosti. Cim
vice se bude dany maklér orientovat v oblasti, kterd
vds zajimd, tim lépe.

Kvalitni prezentace nemovitosti

Jiz samotnd prezentace nemovitosti povi mnohé
o dané realitni kanceldfi. Makléfi, ktefi délaji pro své
Klienty maximum, jiz nefesi pouze podpis zprostted-
kovatelské smlouvy s proddvaijicim, ale peglivé se
vénuji také samotné nemovitosti. V prvni fadé se
snaZi zjistit co nejvic informaci, tak aby byli pfipraveni
na piipadné dofazy budoucich zdjemcd. Ndsledné
pristupuiji k podrobné prohlidce nemovitosti. Mnozi
prochdzi nejen neobydlené prostory (sklepy, plida,
gardz...), ale pokud si nejsou jisty napf. stavem zdiva,
tak se divaiji za skfiné i jind zdkouti, kterd mohou
skryvat neéekand prekvapeni. Na zavér pak pristupuiji
k pofizeni fotografii, popfipadé video dokumentace.
Doby, kdy stacilo probéhnout nemovitosti jen se
starsim mobilnim telefonem a nafotit pdr snimkd,
jsou dévno pryé. Kvalitni fotoapardt patfi snad do
povinné vybavy téméF kazdého maklére. Stejné tak by
mél maklér zndt zdkladni postupy, jak se nemovitosti
foti. Bohuzel, stdle mizeme v nabidkdch nékterych

kanceldfi vidét nekvalitné nafocené nemovitosti.
Pokud aktuding fesite prodej své nemovitosti a nevite
kterému realitnimu makIéfi ji svéfit, kromé referenci
od jeho byvalych klientd si mdzeme nechat ukdzat
prezentace nemovitosti, které proddval pfed vami.

Moznd budete prekvapeni.

Financovani a pojisténi
nemovitosti

Mnohem Castéji nez dfive, se realitni makléfi
setkdvaii s klienty, ktefi oGekdvaii vice, neZ jen
prohlidku samotné nemovitosti. Casto pozaduji faké
pomoc pfi feSeni financovani svého nového bydleni.
Pokud se v realitni kanceldfi nenachdzi speciali-
sta na hypotéky, popfipadé véry ze stavebniho
sporeni, mél by byt maklér schopen sjednat schiizku
s odbornikem na tuto problematiku. Ukdzat prstem

i v oblasti financovdnt. Stejné tak by mél makIér umét
poradit, popfipadé sjednat schlizku se specialistou
na pojisténi nemovitosti, pokud o fento typ produktu
projevi klient zdjem.

Dané

Pfi ndkupu nemovifosti je potfeba vyhotovif
dariové pfizndni. Zkuseny realitni makléf md ve
vétsiné pripad( jiZ predpfipravené darnové pfizndni,
které s klientem projde a doplIni chybéjici informace,
tak jak fo poZaduje Finan&ni sprdva Ceské republiky.
Nic nebrdni také tomu, aby makléf kompletni dariové
pfizndni odevzdal na pfislu$ném finanénim Gradu.
Nedilnou soucdsti realitniho obchodu jsou také
informace, které by mél maklér klientovi ve vztahu
k danim sdélit (kdo plati dari z nabyti nemovitosti,

v jaké vySi je tato dan, kdy je potfeba uhradit také dan
ze Zisku, jaké jsou Ih{ty apod.).
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Znalecké posudky a Prukazy
energetické naroénosti budovy

Snad kazdd realifni kanceldF disponuje kontak-
tem na znalce nemovitosti. VétSinou staci predat
kontakt na klienta a ten se ndsledné s odbornikem
na posudky nemovitosti spoji a domluvi prohlid-
ku. Samoziejmé, i v tomto pfipadé plati, ze mlize
klient realitni kanceldre oslovit kohokoliv, pokud si
ov§em nevi rady, realifni makIér by mél védét koho
doporudit.

Pravni zdlezitosti

Jednim z nejdlezitéjSich krokd, pi zméné viastni-
ka nemovitosti, je vyfeSeni vSech prévnich ndleZitosti.
Nejde ovSem pouze o realizaci rezervaénich smiuy,
smluv o smlouvéch budoucich a smluv kupnich.

V mnoha piipadé je ffeba sprévné vyresit také vécnd
bfemena, zdstavni prdva apod. Mdloktery kupuijici €i
proddvajici trvd na platbé z Gétu kupujiciho na déet
proddvajiciho. Ve vétsing pripadl jde o nemalé peni-
ze, profo je jiz téméf samozfejmosti Ghrada kupnich
cen pomoci advokdtnich ¢i notdFskych Gschov. Jde
o dalsi oblast, ve které by mél realitni maklér udélat
maximum pro ochranu nejen kupuijiciho, ale faké
proddvajiciho. | zde ovSem plati, Ze je potfeba vée
peclivé prostudovat a nenf nic neobvyklého, kdyz

je na obchodnim jedndni pfitomen nejen prdvni
zdstupce realitn kanceldre, ale také prdvni zastupce
kupuijiciho a proddvajiciho.

Nabidka realitnich kanceldi, pdsobicich v Ceské
republice, je neprebernd. Vybirat miZete z mensich
rodinnych az po velké, majici sif pobocek na celém
Gzemi republiky. Af uz se rozhodnete jakkoliv, vzdy
peclivé zvazte, kterému realitnimu makléfi svoji
nemovitost svéfite. Nezapominejte na reference
a pfipadné i rozsah sluzeb, vzdyf jde o vase penize.

» Lucie Mazd¢ovd

Zeptat se na spokojenost se sluzbami je asi to nejjednodussi, Cim Ize pri vybéru

realitni kanceldre zacit, Foto redakce
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Co nesmi chybét v kupni smlouvé?

Prodavate Ci kupujete nemovitost?

V tom pfipadé se nevyhnete podpisu
kupni smlouvy. Bez ohledu na to, zda
vam ji pfedloZi realitni makléF nebo
pravnik, méli byste védét, co takova
smlouva musi obsahovat. NaleZitosti je
mnoho, aktudlné vybirame alespon ty

Kdo prodava a kdo kupuje

Kazdd kupni smlouva musi obsahovat identifikaci
kupuijiciho a proddvaijiciho. Specifikovéno musi byt
celé jméno a prijmeni, rodné &islo a trvalé bydliste.

V pfipadé, Ze kupni smlouvu uzavird nezletild osoba,
musi byt zastoupena zdkonnym zdstupcem (nutno
schvdlit soudem). Uvedeny proddvaijici by se samo-
zfejmé mél shodovat s tim, kdo je uveden v katastru
nemovitosti jako vlastnik. Pokud majetek spadd

do spole¢ného jméni manzeld, je nutné, aby byli

v kupni smlouvé uvedeni manzel i manzelka. Pokud
nemovifost proddvd firma, nesmi chybét jeji ndzev,
identifikacni ¢islo a sidlo spole¢nosti.

Predmét kupni smlouvy

Specifikace nemovitosti, kterd je pfredmétem kupni
smlouvy, by méla byt velmi podrobnd. V pfipadé
budovy nesmi chybét €islo popisné, Cislo parcely,
na které stoji, ale také parcelni &isla véech dalsich
pozemka, kferé jsou predmétem prodeje, uvedeny

Specifikace nemovitosti, kterd je pfedmétem kupni smlouvy, by méla byt velmi podrobnd. V pfipadé budovy nesmi chybét
Cislo popisné, &islo parcely, na které stoji a dalsi nutné ddaje. Foto redakce

musi byt také prislusnd katastrdini Gzemi a éisla

list(i viastnictvi. Nesmi tedy napfiklad chybét uvedeni
pristupové cesty &i vybaveni samotné nemovitosti.
Popsdn by mél byt také stav majetku, popfipadé
doloZena zprdva inspekfora nemovitosti.

Kupni cena a zpusob predéani

Uvedena musi byt samozfejmé ve smlouvé i kupni
cena, na které se obé strany dohodnou. Rozepsé-
no by mélo byt i to, co vSe kupujici za danou cenu
dostane. Viybaveni nemovitosti se vétSinou uvédi jako
samostatné poloZka. Kupujici ve smlouvé faké uvede,
jakou Gdstku vyplati z viastnich zdrojli a jakd ¢dst bude
hrazena Gvérem (v pfipadé, Ze tato skuteénost nasta-
ne). Nutné je také rozepsat, jakym zplisobem bude
kupni cena pfeddna proddvajicimu vé. podrobnosti
o pfipadné Gschové penéz i ndsledném vyplaceni.

Sankce za nedodrzeni podminek

Samotny podpis smlouvy bohuZel nikomu nezajisti
hladky prlibéh obchodu. Jedna ze stran mdze svym jed-
ndnim smiuvené podminky porusit a v takovém pfipadé
je dobré mit ve smlouvé uvedeny i sankce za nedodrzZeni

podminek. Jednd se zejména o prodieni zaplaceni,
nepravdivd prohldSeni, nedodrzZeni terminu preddni
nemovifosti nebo samotné odstoupeni od smiouvy.

Projev vtle

V kupni smlouvé musi byt vyslovné uvedeno, Ze
jeden ,proddva” a druhy ,kupuje.”

Prohlaseni, zavéreéna
ustanoveni a podpisy

Souddsti kupni smlouvy musi byt také prohldSeni
viastnika o zplisobu nabyti viastnictvi a pfipadnych
vaddch. Pokud se na nemovitost vztahuje néjaka
vada, md proddvaijici povinnost ji oznémit. V. samot-
ném zdveéru smlouvy bude uveden pocet vytisk( do-
kumentu a ujedndni o G¢innosti smlouvy a prohldSeni
o0 souhlasu s obsahem smlouvy. Chybét samozigjmé
nesmi podpisy z(¢astnénych stran.

Vzdy je lepSi nechat smlouvu vyhotovit profesiondly.
Zdkladni povédomi o tom, co by méla kupni smlouva
obsahovat, ale neni na $kodu. V piipadé nejasnosti
by se mél kupuijici &i proddvajici obrdtit na pravnika
anechat smlouvu zkontrolovat.  » Lenka Dolezalovd

Banky a spofitelny letos miFi vysoko

FINANCOVANI BYLDENI

Banky za uplynulych 10 mésicl roz-
pljcovaly na hypotékach bezmala 180
miliard korun, coZ je o 15 9% vice nez
v dosud rekordnim roce 2015.

Kromé pldnované regulace patii mezi 3 nejdd-
sjedndvanych avérd rdst primérné vyse hypotéky,
rostouci ceny nemovitosti, extrémné nizké drokové
sazby, rostouci reding ekonomika a obecné pfiznivé
podminky financovdni. V celkovém dhrnu odhaduje-
me, Ze banky lefos poskytnou hypotéky za 216 mili-
ard korun. V pfistim roce by se podle naseho ndzoru
mélo dostavit pokles hypoteéni produkce z ddvodu
odcerpdni poptdvky v letoSnim roce a faktickému
zhorSeni dostupnosti hypoteéniho financovdni.

Stavebni spofitelny zUstaly v Gvérech za ocekd-
vanim, za uplynulych 10 mésicd poskytly Gvéry v hod-
noté 41 miliardy korun, coz je sice 0 3 % vice nez pred

rokem, ale to jen diky rdstu v 1. pololeti. Rist objemu
letoSniho roku korigujeme na cca 4 % a odhadujeme,
Ze bude poskytnuto 51 mid. K& Gvér( ze stavebniho
sporeni.

Stavebni sporitelny
zaostavaiji za oéekavanim

Stavebni spofitelny v fijinu sjednaly 28 652 novych
smiuv o stavebnim sporeni a poskytly 7652 Gvér(
v celkovém objemu 4,867 mid. K& (y/y + 2 %). Primér-
nd vySe Gvéru Cini 636 043 KE. Nejvétsi podil ze zming-
nych 4,9 miliard si pfipsala Ceskomoravsk stavebni
spofitelna (CMSS): 2,68 mid. K&, coz znaéi trzni podil
55 % celkového objemu sjednanych Gvérd. Druhd byla
Modrd pyramida se 16% podilem a objemem 0,76
mid. K& ndsledovand Raiffeisen stavebni spofitelnou
(0,63 mid. K&; 13 % frhu) a Stavebni spofitelnou Ceské
sporitelny (0,59 mid. K&; 12 % trhu). Zbyvaijici 4 %
pfipadaji na Wiistenrot stavebni spofifelnu s objemem
0,2 miliardy korun. » Lubo$ Svacina
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Zeny kladou
pFi vybéru
nemovitosti
diiraz na
bezpecnost.
Vice se vénuji
detailtim

Po cem Zeny touzi? KdyZ jde

o bydleni, tak se jejich pozadav-
ky od téch muzskych zase tolik
nelisi. PoZaduji funkéni byt, moz-
nost bavit se v okoli a kontrolu
nad financemi. Na rozdil od muzu
ale Zeny pfi vybéru nového bytu
kladou dtraz na bezpecnost.

Zatfmco dfive byval realitni trh domé-

' nou muzl, v posledni dobé se na ném

+ zadinaji prosazovat také zeny. ,Cim dal

1 vice Zen kupuje nové byty. Davajf viastnimu
+ bydleni pfednost ped ndjmem, protoze

' si chigji zafidit byt podle svych predstav.

+ Pfi prohlidkdch byt mivaji nastudované

1 technické afinanéni aspekty a zajimaii se,
i jak se jejich nemovitost zhodnofi a jestli je

' vhodnd i pro investici,” vysvétlil Tal Grozner
ze spole¢nosti Star Group. Podle Groznera
' dokonce Zeny a manzelské pdry predstavuji
© nejvySsi procento kupujicich rezidencnich

' nemovifosti.

Rozdily v pistupu k vybéru bytu mezi

' muzi a Zenami se presto daji vypozorovat.

+ MuZi maji radi velké prostory a chiéji mit

' blizko k pratellim a do préce. Muzi, kfefi si

| porizuji viastni byt, faké éasto na prohlidku
privadaji své piitelkyné. Zeny naproti fomu

© phistupuji k vybéru bytu emociondinéji

' aveénuiji vétsi pozornost detailtim, jako jsou
i napriklad podiahy nebo moznost umisténi
' vesfavénych &i volné stojicich skiini na

. obleceni. ,Zeny také mnohem pedlivéji nez
' muzi vybiraji okoli bydlisté, kde se budou

1 citit bezpecné. Stejné jako muZi chtéji mit

' moznost se po prdci bavit a jit posedét

i s prdteli, profo vitaji v blizkosti bytu bary, ka-
' vdmy kina a fitness centra, ale i kadeFnictvi,
i kosmetiku, manikuru, pedikdru ¢i masdze,”
" Tekl Tal Grozner.

; Pdry, které hledaiji spole¢né byt, si pak

" jednotlivé role rddy rozdluji. ,Muzskd

i polovina pdru se obvykle stard o fechnické
' afinandni aspekty — muzi porovndvaiji dro-
i kové sazby Gveérh u bank a hlidaji nabidky
a ceny byt Zeny se naopak zajimaji o o,

i jestli je byt a jeho okoli vhodné pro rodinu,

' jak blizko jsou $koly a Skolky, kde se dd na-
kupovat a jakd je mistni komunifa,” uzavrel

Tal Grozner. » Lucie Mazdcovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Sazby hypoték po
case zamiFi nahoru

Poptavka po hypotékach je enormni

a jednou z hlavnich pficin je blizici se
regulace. Banky podle posledni dat
sjednaly v fijnu hypotéky za skoro 19
miliard korun. DalSich necelych 5 miliard
pridaly stavebni sporitelny. Jaké jsou
hlavni priciny hypotecniho boomu? A jak
dlouho bude pokracovat?

V fijnu bylo podle dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 9484 hypote¢nich Gvér(, cozje o 11 %
vice nez loni. Objem sjednanych hypoték v fijnu do-
s@hl 18,8 miliard korun, coZ je 0 bezmdla miliardu
méné nez v zdff, ale skoro o 3 miliardy vice nez loni.
V procentech meziro¢ni rlist ¢ini 18,1 %. Prdmérnd
vySe hypotéky dosdhla 1,981 mil. K&, coZ je o +114
000 korun vice nez v lofiském roce.

Poptdvka po hypotékéch je enormni a jednou
z pficin je i bliZici se regulace. Novy zdkon sice
prinese snadnéjsi podminky pfedéasného splaceni,
ale pri posuzovdni bonity se situace pravdépodob-
né zhorsi. Lidé toto slysi z médii, coz standardni
poptdvku prifukuje. Zaroven vidime signdly mozného
obratu ve vyvaji Grokovych sazeb. Ackoliv se jednd
pouze o dosazeni Urokového dna a piipadny ndrdst
se bude pohybovat v fédech nékolika mdlo desetin
procentniho bodu, psychologicky tento ziom bude
piisobit na rozhodovdni klient(l a povede k dalSimu
krdtkodobému navySeni poptdvky. Citlivost klient(i na
rist sazeb, potom co sazby klesaly prakficky sedm
lef v kuse, je velikd.

Prdmérnd trokovd sazba klesla mezimésicné
0 2 setiny procentniho bodu na 1,80 %, Meziroéné
jsou nyni Grokové sazby sjedndvanych hypoték
0 32 bazickych bodd nizsi. Urokové sazby klesaji
s mensimi pfestdvkami od zagdtku roku 2010,
nicméné to se mlZe v dohledné dobé zménit.
Sazby na mezibankovnim trhu rostou a ani nové
podminky poskytovani hypoték na pokles Groko-
vych sazeb pfili§ neukazuji. ,.Dosazeni cenového
dna oéekdvdme v listopadu nejdéle v prosinci, pfi-
¢emZ mezni hodnota se nachdzi zhruba na 1,80
% indexu redinych cen. Na pfelomu roku dojde
v dlisledku regulace hypoték k ,restrukturalizaci”
cen. Dojde ke zvySeni sazeb u dlouhych fixaci
nad 5 lef a u hypoték s vysokym LTV,” Fika Libor
Ostatek, feditel spolecnosti Golem Finance. ,| pfes
tuto restrukturalizaci budou hypoteéni sazby
v pristim roce extrémné nizké, indexovy ndrGst rist
oc¢ekdvdme do hodnoty +0,3 %, index Grokovych
sazeb by se fak mohl v priibéhu roku dostat na
hodnotu 2,1 %. S velkou pravdépodobnosti se
zméni struktura fixaci, fixace nad 5 lef se budou
poskytovat méné, dominovat budou fixace na 5
let,” doplfiuje Libor Ostatek. Lubos$ Svacina

V listopadu sazby
hypotecnich uvéru uz neklesaly

To, o em jsme v uplynulych tydnech psali, se naplnilo. Listopad znamena
stop poklesu Urokovych sazeb. Z pétice velkych bank rozhodly 3 banky

o navyseni a dalSi banky se pridaly hned na zacatku prosince. Titulni index
primérnych nabidkovych sazeb vzrostl na 1,86 %.

Jako prvni z velkych bank ozndmila zvySeni sazeb Komeréni banka krdtce na fo ndsledovand Raiffe-
isenbank. A v zdvéru mésice rozhodla o navyseni sazeb i Hypoteéni banka. Sazby rostly napfic vsemi
typy fixaci, nicméné nejvétsi posun vzhiru zaznamenaly Gvéry s 10letou fixaci. V pfipadé Hypotecni
banky resp. CSOB vzrostla sazba téchto dvard diky vyfazeni 10letych fixaci z ,P&kné hypotéky” o cely
procentni bod.

Vizhledem k tomu, Ze ke vS8em 3 zméndm doslo ke konci mésice, cenové indexy fento posun odrdzeji
pouze z mensi ¢asti. Index 70% hypoték (GOFI 70) oproti pfedchozimu mésici vzrosti v listopadu o 1
setinu procentniho bodu na 1,86 % a o stejny dil vzrostla i primérnd nabidkovd sazba hypoték do 85 %
LTV. Tento typ Gvéru v listopadu banky nabizely v priméru za 2,04 %. S ohledem na skufecnost, ze na
zacdtku prosince ukongila nabidku 100% hypoték uz i Sberbank (posledni z bank, kterd fento typ dvéru
méla v nabidce), index GOFI 100 nyni zakonzervujeme a uvidime, zda se k témto hypotékdm banky né-
kdy v budoucnu jeste vrdti. Posledni dosazZenou hodnotou tedy zlistane 2,99 %. Posledni zndmd hodnota
Fincentrum Hypoindexu, ktery méfi priimérnou Grokovou sazbu skutecné sjednanych Gvérd, ¢ini 1,80 %.
Toto je €islo za fijen. V listopadu podle naseho odhadu a vyvoje index( nabidkovych sazeb bude tenfo
ukazatel jeSté mirné klesaf a v prosinci ocekévdme rovnéz otoceni trendu.

Obchodni vysledky bank, stejné jako listopadovd hodnota Fincentrum Hypoindexu budou zndmy az
21. 12. Nicméné na zdkladé nasich infernich statistik a zprdv z bank ocekdvdme, Ze v prévé skonce-
ném meésici doslo k prekondni historicky nejvyssiho objemu sjednanych hypoték v jednom mésici.

V Eervnu lefosniho roku vystoupala suma hypoték tésné nad 23 miliard korun. V listopadu fo vypadd,
Ze rekord padne a hodnota sjednanych hypoték se priblizi 25 miliarddm Ké. Hlavnim ddvodem enorm-
niho objemu je koncentrace poptdvky do posledniho mésice pred zacdtkem platnosti nového zdkona
0 spotfebitelském Gvéru.

Nabidkové sazby dosdhly svého minima a zaéinaiji pozvolna rist. Rlist indexd v ndsledujicich mési-
cich vSak ocekdvame maximdiné do Grovné lofiského roku, kdy byly sazby v primeéru o 2 - 3 desetiny
procentniho bodu vy$si. Nase doporuéeni smérem ke klienttim proto stdle plati.

.Sazby rostou, ale neni tfeba panikarit. Pokud klient nema vybranou vhodnou nemovitost, nemél
by se ocekdvanym ristem sazeb tlacit do zbrklych rozhodnuti. Hypotéky budou i po tomto obratu
extrémné levné. Klientlim zvazujicim Zddost o Gvér doporucujeme vyuzit moznosti garance trokové
sazby a Klienti s blizicim se koncem fixace by méli zvdzit moznost rezervace Grokové sazby,” fikd Libor
Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem Finance a doddvd: ,Podminky na trhu se vSak nyni méni
ze dne na den, proto doporuéujeme vyhodnost konkrétni nabidky nejprve konzultovat s nékterym ze
specializovanych hypotecnich poradc.” Lubos Svacina
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zacaly zdrazovat

Predminulé pondéli rozhodla o navyseni hypotecnich sazeb Komercni banka.

U 3, 5 a 10letych fixaci vzrostly sazby o 0,5 %. Pfedevcirem zdraZeni hypoték
oznamila Hypote&ni banka a o zvy3eni sazeb dle zjistovani CTK uvazuji i dal3i
banky. Jaké jsou pFiciny aktualniho rlistu sazeb hypoték?

Divodd je hned nékolik. U hypoték s vysokym LTV
je priginou regulace ze strany CNB, kterd tlag banky
k tomu, aby podil Gvérd s LTV vy$s$im neZz 0 80 %
z@stavni hodnoty nemovitosti postupné snizovaly. Ve-
dle foho &asto zmifiovanym faktorem je novy zékon
o spotfebitelském Gvéru, ktery pravdépodobné zdrazi
nékteré méné frekvenfované typy Gveér( (cizoménové
hypotéky apod.) ale zdroven pfinese snizeni poplatku
za predéasné splaceni hypotéky.

.Novy zékon od prosince usnadni pfedéasné
spldceni. Banky proto ¢dst ndklad(l prevedou na
klienty v podobé vyssich sazeb. Ristu sazeb hypoték
napomdhd i vyvoj ekonomického cyklu. Diky rdstu
ekonomiky se zvySuje zdjem o nové Gvéry. Banky si
proto podle ekonomickych zdkond mohou dovolit
tuto sluzbu zdraZit,” fika Jifi Cihldr, analytik financ-
nich trhi ze spole¢nosti Next Finance.

Zvyseni sazeb je vSak vysledkem souhry vice viivi.
Kromé zminéné regulace je zde také fakfor ristu
sazeb na mezibankovnim trhu. Bankdm zdrazujf
penize na vstupu a to se zpravidla obratem projevi
i v cendceh hypoték. Sazby na mezibankovnim frhu
rostou s mensimi prestévkami jiz od Iéta, ale v ce-
ndch doposud se tyto zmény prakticky neprojevovaly.
Z urgitého Ghlu pohledu by se mohlo zddt, Ze zvySeni
mezibankovnich sazeb chtéji najednou tuzemské
banky vyuZit jako alibi pro zdrazovdni hypoték posky-
fovanych podle novych pravidel (do jaké miry je zdra-
Zeni hypoték v konkrétnich piipadech adekvdtni ristu
ceny penéz, nechme v tuto chvili sfranou). Na trhu
fotiz skute¢né doSlo na zacdtku listopadu ke zlomu.
Sazby tehdy vyskocily ve vSech hlavnich kategoriich
0 10, ale i 20 bazickych bodd a nyni jen pozvolna
koriguji smérem dold. Navic hypotéky v tomto mésici
zacaly zdraZovat napfic Evropou.

Zprdvy 0 zvySovdni sazeb postupné prichdzeji
i z Velké Britdnie i Svjcarska. Ve Svycarsku vzrostly
10leté fixace, které dlouhd Iéta jen klesaly, hned
0 2 desetiny procentniho bodu a proddvaji se nyni
v priiméru za 1,6 %. Cim to? Skokovy ndrlist sazeb
podle vSeho souvisi s vysledkem prezidentskych
voleb v USA. Pfipadné zvoleni Donalda Trumpa ame-
rickym prezidentem bylo dlouho pfed volbami pro
trhy povazovéno za nerediné, a pokud by se tak stalo,
ekonomové predpoklddali, Ze svétovd ekonomika
utrpi Sok. ,Trump byl zvolen a katastrofické scéndre
se nanaplnily. Od té doby ceny a Grokové sazby jdou
nahoru stabilng. Trump oznémil vyznamné investice,

nizsi dané a méné volného obchodu. Proto investofi
ocekdvaji vyssiinflaci a rist cen zvySuje i pravdépo-
dobnost zvySeni sazeb ze strany amerického FEDu,”
komentuje aktudini déni napfiklad Sedrik Eichkorn ze
Svycarské SRF. A k postupnému utahovdni ménové
politiky sméfuiji i evropské centrdini banky véené
CNB.

.Centrdini banky pravdépodobné nebudou ddl roz-

volfiovat svou politiku. VSichni si uvédomuiji, Ze doba
extrémné levnych penéz nebude frvat vééné. Cent-
rdini banky budou podminky sice hodné pomalu, ale

postupné zpfisfiovat,” fikd Jifi CihlGr z Next Finance.
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Nabidkové sazby dosdhly svého minima a zaéinaj
pozvolna rlst. Na paniku vSak rozhodné neni ¢as.
Pokud klient nemd vybranou vhodnou nemovitost,
nemeél by se oCekdvanym riistem sazeb tlacit do
zbrklych rozhodnuti. Hypotéky budou i po tomto
obratu extrémné levné. Klientlim zvazuijicim Zadost
0 Gvér doporu€ujeme vyuZit moznosti garance
Urokové sazby a Klienti s blizicim se koncem fixace
by méli zvdzit moznost rezervace Urokové sazby.
Podminky na trhu se vSak nyni méni ze dne na den,
proto doporuéujeme vyhodnost konkrétni nabidky
nejprve konzultovat s nékterym ze specializovanych
hypotecnich poradc(,” uzavird Libor Ostatek, feditel
makléfské spoleénosti Golem Finance, kferd se
specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a Gvérl
ze stavebniho spofeni. Lubo$ Svacina

Skokovy nardst sazeb podle v§eho souvisi s vysledkem prezidentskych voleb

v USA. Foto redakce



Viem nasim klientim, obchodnim partnerdm
a prateldm prejeme mnoho radostnych a Uspés-
nych dnu v nadchdzejicim roce a pfijemné proziti
svatkd vanocnich.
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